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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Markan

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Botkyrka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Botkyrka Markan 2. 2012 Botkyrka kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos féljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférsikring Féretag

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2014.
Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 656 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 656 kvm.

Lagenhetsfordelning:
40 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Anton Marhold Ordférande
Johan Bergdahl Ledamot
Jonny Nilsson Ledamot
Magnus Domeij Ledamot
Nahren Azez Ledamot

Behzad Mehrnoosh Suppleant
Kajsa Morén Suppleant
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Valberedning

Bert Olofsson och Marie Johannesson

Firmateckning

Johan Bergdahl och Anton Marhold

Revisorer

Gustaf Westerlund Auktoriserad revisor Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2065.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Planerade underhall

Arsredovisning 2025

2026 e Forbattring av trad, buskar, hackar & rabatter

OVK

Takbesiktning
Lekplatsbesiktning
Malning ytskikt trapphus
Reparation ytterdorrar
Reparation stolpbelysning
Forbattring grasytor

Avtal med leverantdrer

Arsservice av virmepump
Besiktning hiss

Ekonomisk férvaltning

El

Fastighetsférsakring

Hiss

IMD-matning
Parkeringsdvervakning
Radgivning for bostadsrattsforening
Revisor

Snoéréjning med maskin/traktor
Sophamtning

Stadning

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel, snoskottning
Tv-abonnemang

Varme

Vatten

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

ETK Service AB

Kiwa Sweden AB

Simpleko AB

Vattenfall Kundservice AB

Folksam Onsesidig Sakférsakring Féretag
Kone Aktiebolag

Eliasson och Lagerstrom System AB
QSG Bevakning AB

Bostadsratterna Ekonomisk Forening
Folkesson Rad & Revision AB
Villastaden Entreprenad AB

SRV Atervinning AB

Veteranpoolen AB

Driftia Forvaltning AB

Veterankraft AB

Telia Sverige AB

Soédertorns Fjarrvarme AB

Botkyrka kommun

Féreningen har en god ekonomi, vilket har resulterat i att ingen héjning kommer att géras av avgiften 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Férandringar i avtal

Foreningen har inlett ett samarbete med 6vervakningsbolaget QSG Bevakning AB. Bolaget kommer att utfora
parkerings6vervakning pa féreningens gator och utfarda boter vid eventuell olovlig parkering.

Ovriga uppgifter

Infor de kommande laddinfrastruktur kraven fran EU, planerar styrelsen infor installation utav laddstolpar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3949 664 3750709 3250956 3115215
Resultat efter fin. poster -213 068 -426 694 -297 807 -479 013
Soliditet (%) 70 69 69 69
Yttre fond 1039 062 929 062 819 062 770000
Taxeringsvarde 82 600 000 85200 000 85 200 000 85 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 987 938 828 767
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) N4 N4 89,4 89,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

Kr 10 591 10728 10 865 11 001
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 591 10728 10 865 11 001
Sparande / kvm totalyta, kr 213 134 169 119
Elkostnad / kvm totalyta, kr 126 122 118 188
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 90 87 93 87
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 37 34 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257 246 245 308
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,83 3,40 2,09 1,40
Rantekanslighet (%) 10,73 11,44 13,12 14,35

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 306 334 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar likviditets
paverkande. Réknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 702 tkr vilket ar 213 tkr battre
an forregande ar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 87 378 400 - - 87 378 400
Upplatelseavgifter 5118 400 - - 5118 400
Ez’;‘i'rzgﬁe 929 062 - 110 000 1039 062
Balanserat resultat -2049 610 -426 694 -110 000 -2 586 304
Arets resultat -426 694 426 694 -213 068 -213 068
Eget kapital 90 949 558 0 -213 068 90 736 489

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 586 304
Arets resultat -213 068
Totalt -2799 373

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 110 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -76 500
Balanseras i ny rakning -2 832 873

-2799 373

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3949 664 3750709
Ovriga rérelseintdkter 3 -4 -4
Summa rérelseintakter 3949 660 3750705
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 886 331 -1 695 647
Ovriga externa kostnader 9 -182 509 -174 771
Personalkostnader 10 -77 275 -73 587
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -915 216 -915 216
Summa rérelsekostnader -3061 331 -2 859 221
RORELSERESULTAT 888 329 891 484
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1346 22 204
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 102 743 -1 340 382
Summa finansiella poster -1101 397 -1318 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -213 068 -426 694
ARETS RESULTAT -213 068 -426 694
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 127 876 720 128 791 936
Summa materiella anldggningstillgangar 127 876 720 128 791 936
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 876 720 128 791 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35942 20954
Ovriga fordringar 13 12 675 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 160 145 110 817
Summa kortfristiga fordringar 208 762 131782
Kassa och bank

Kassa och bank 2169 081 2125295
Summa kassa och bank 2169 081 2125295
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2377 843 2257 077
SUMMA TILLGANGAR 130 254 563 131049 013
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 496 800 92 496 800
Fond for yttre underhall 1039 062 929 062
Summa bundet eget kapital 93 535 862 93 425 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 586 304 -2049610
Arets resultat -213 068 -426 694
Summa fritt eget kapital -2799 373 -2476 304
SUMMA EGET KAPITAL 90 736 489 90 949 558
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 24632316 13738430
Summa langfristiga skulder 24 632 316 13738430
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 088 694 25482 580
Leverantorsskulder 100 235 143770
Ovriga kortfristiga skulder 826 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 696 003 733 687
Summa kortfristiga skulder 14 885 758 26 361 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 254 563 131049 013
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 888 329 891484
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 915 216 915 216
1803 545 1806 700

Erhéllen ranta 1346 22204
Erlagd ranta -1 079 000 -1414 091
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 725 891 414 813
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -76 980 -15 844
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -105 124 134 186
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 543 787 533 155
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 43787 33155
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2125 295 2092 140
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2169 081 2125295
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Markan &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3230741 3155 057
Hyresintakter, p-platser 315775 305 287
Debiterade kostnader el och internet 378 526 274 318
Ovriga intakter 24 622 16 047
Summa 3949 664 3750709
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ores- och kronutjamning -4 -4
Summa -4 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 71123 51177
Stadning 57 630 52512
Besiktning och service 40 032 40 745
Tradgardsarbete 57 371 36 158
Snoéskottning 103 321 107 472
Summa 329 477 288 064
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande reparationer 139 832 182157
Summa 139 832 182 157
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 76 500 0
Summa 76 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 462 228 445 275
Uppvarmning 327 276 317 228
Vatten 150 651 135 849
Sophamtning 191 717 175743
Summa 1131872 1074 095
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 026 39020
Kabel-TV 161 624 112 311
Summa 208 650 151 331
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 4154 8504
Revisionsarvoden 24000 27750
Ovriga foérvaltningskostnader 81338 67 876
Ekonomisk forvaltning 73017 70 641
Summa 182 509 174771
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 801 57 300
Sociala avgifter 18 474 16 287
Summa 77 275 73 587
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1102683 1340 382
Ovriga rantekostnader 60 0
Summa 1102743 1340 382
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 137 870 000 137 870 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 137 870 000 137 870 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 078 064 -8 162 8438
Arets avskrivning 915216 915216
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 993 280 -9 078 064
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 127 876 720 128 791 936
I utgdende restvérde ingar mark med 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 70 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 17 200 000
Summa 82 600 000 85 200 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11 11
Skattefordringar 12 664 0
Summa 12 675 1
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 395 6 560
Fastighetsskotsel 0 2639
Forsakringspremier 40 693 39 021
Kabel-TV 39944 41 21
Forvaltning 22113 21386
Summa 160 145 110 817
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,56 % 13738 430 13 888 166
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,68 % 12 824 854 13 000 478
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,61 % 12157 726 12332 366
Summa 38721010 39221010
Varav kortfristig del 14 088 694 25 482 580

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 221 010 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 62 455 125050
Stadning 4925 5905
El 53 827 61121
Utgiftsrantor 171 388 147 645
Loner 58 800 57 300
Sociala avgifter 18 475 18 004
Forutbetalda avgifter/hyror 303133 295 662
Beraknat revisionsarvode 23000 23000
Summa 696 003 733 687
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 375 000 45 375 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Botkyrka kommun

Anton Marhold Johan Bergdahl
Ordférande Ledamot
Jonny Nilsson Magnus Domeij
Ledamot Ledamot

Nahren Azez
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision AB
Gustaf Westerlund
Auktoriserad revisor
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