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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Markan

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Markan Arsredovisning 2023
769624-3737

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Markan Arsredovisning 2023
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-02-23.

Sate

Féreningen har sitt sate i Botkyrka kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Botkyrka Markan 2. 2012 Botkyrka Kommun

Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 656 kvm.

Lagenhetsfordelning:
40 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Fastigheten &r férsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Féretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Maksymilian Probulski Ordférande
Ferhat Can Styrelseledamot
Filip Bjorkqvist Styrelseledamot
Nicolai Sebastian Frengen  Styrelseledamot
Jonny Nilsson Suppleant

Karin Elisabet Andersson Suppleant
Mikael Jorma Lodehall Suppleant
Veronika Jansson Suppleant

Valberedning

Marie Johannesson, Bert Olofsson

Sida 2 av 16

Si gned docunent (PxHg2x)



Brf Markan
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter

Revisorer

Linda Sandler  Revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2065. Underhallsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e [Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
Besiktning hissar
Foryngring av buskar
Underhallsservice rokluckor

Underhallsservice varmepump

2022 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
Stamspolning
Underhallsservice rokluckor

2021 e Underhallsservice hissar
Besiktning hissar
Fastsattning takplat pa hus 4

2020 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
OVK

2019 e Radonmatning
Tradféllning pa innergard

2018 e Energideklaration

Planerade underhall

2024 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
Underhallsservice rokluckor
Underhallsservice varmepump
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Brf Markan
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Avtal med leverantdrer

Besiktning hiss

Ekonomisk foérvaltning

El

Fastighetsforsakring

Hiss

IMD-matning

Revisor

Radgivning for bostadsrattsforening
Sophamtning

Stadning

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel, snoskottning
Tv-abonnemang

Vatten

Varme

Snoéréjning med maskin/traktor
Arsservice av vidrmepump

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Kiwa Sweden AB

Simpleko AB

Vattenfall Kundservice AB

Folksam Onsesidig Sakférsakring Féretag
Kone Aktiebolag

Eliasson och Lagerstrom System AB
Folkesson Rad & Revision AB
Bostadsratterna Ekonomisk Férening
SRV Atervinning AB

Veteranpoolen AB

Driftia Férvaltning AB

Veterankraft AB

Telia Sverige AB

Botkyrka kommun

Soédertérns Fjarrvarme AB
Villastaden Entreprenad AB

ETK Service AB

Foreningen omforhandlade tva av tre [an som 16pte ut under aret. Lanen bands pa nytt hos Handelsbanken med
en bindningstid pa ett resp, tva ar med en rantesats pa 4,89 resp 4,53 procent.
Foreningen har 6ppnat tva nya réantebarande konton hos Handelsbanken dér medel som avsatts for underhall

placerats.

Arsavgifterna héjdes med 15 % fran och med 2024-01-01.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Férandringar i avtal

Foreningen omférhandlade avtalet med Veteranpoolen angaende trappstadning fran och med 2024-01-01.
Avtalet andrades pa sa vis att nuvarande trappstadning varannan vecka andras till var fjarde vecka.

Ovriga uppygifter

Under varen och hosten genomférdes tva staddagar i foreningen och under dessa dagar utférdes diverse
tradgardsarbeten och stadning av garden. Staddagarna avslutades med fika.

Veterankraft foryngrade trad och buskar enligt underhallsplan, genom att beskara trad och klippte ur

rhododendron.

Foreningens bygglov dver balkonginglasning upphdrde den 4 oktober 2023. Féreningen har inte ansékt om ett
nytt bygglov da kostnaden inte star i proportion till antalet inglasningar i foreningen. Om boende 6nskar géra
inglasning far denne sdka egen ansdkan om bygglov hos Botkyrka kommun.

Tradl6ésa lampkontakter. De boende med trasiga lampkontakter har av foretaget Glacell fatt dessa utbytta (inom

garantin via Peab) .
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Brf Markan
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 dverlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3250 956 3115215 3089 359 2987 900
Resultat efter fin. poster -297 807 -479 013 -163 910 -122171
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 819 062 770000 660 000 550 000
Taxeringsvarde 85200 000 85200 000 61 800 000 61 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 828 767 771 741
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 89,4 83,2 852 90,0
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsritt, kr 10 865 11 001 11138 11 384
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 865 11 001 11138 11384
Sparande per kvm totalyta, kr 169 119 205 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 118 188 124 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 87 94 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 33 32 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 308 250 195
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,09 1,40 1.41 1,59
Rantekanslighet (%) 13,12 14,35 14,45 15,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 279 962 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar
dérmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 617 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen den 1/1 2024 hojt avgifterna med 15%

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 87 378 400 - - 87 378 400
Upplatelseavgifter 5118 400 - - 5118 400
Fond, yttre
. 770 000 - 49 062 819 062
underhall
Balanserat resultat -1 113728 -479 013 -49 062 -1 641 803
Arets resultat -479 013 479013 -297 807 -297 807
Eget kapital 91 674 059 0 -297 807 91 376 252
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 641 803
Arets resultat -297 807
Totalt -1939610
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 110 000
Balanseras i ny rakning -2049610
-1939610

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3250 956 3140 305
Ovriga rérelseintakter 3 134 206 3190
Summa rérelseintdkter 3385162 3143 495
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 674 870 -1 898 611
Ovriga externa kostnader 8 -189 814 -177 420
Personalkostnader 9 -66 928 -61 837
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -915 216 -915 216
Summa rérelsekostnader -2 846 827 -3 053083
RORELSERESULTAT 538 335 90 412
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1076 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -837 218 -569 424
Summa finansiella poster -836 142 -569 424
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -297 807 -479 013
ARETS RESULTAT -297 807 -479 013
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 129707 152 130 622 368
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 707 152 130 622 368
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129 707 152 130 622 368

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33475 22 157
Ovriga fordringar 12 1 97 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 82 452 97 041
Summa kortfristiga fordringar 115938 217 153

Kassa och bank

Kassa och bank 2092 140 1871884

Summa kassa och bank 2092 140 1871884

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2208 078 2089 037

SUMMA TILLGANGAR 131 915 230 132711 405
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 496 800 92 496 800
Fond for yttre underhall 819 062 770 000
Summa bundet eget kapital 93 315 862 93 266 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 641 803 -1113728
Arets resultat -297 807 -479 013
Summa fritt eget kapital -1939610 -1 592 741
SUMMA EGET KAPITAL 91 376 252 91 674 059
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 25332 844 13176 102
Summa langfristiga skulder 25332 844 13176 102
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14388 166 27 044 908
Leverantdrsskulder 112 295 122 800
Ovriga kortfristiga skulder 2416 3709
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 703 257 689 827
Summa kortfristiga skulder 15 206 134 27 861 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 915 230 132711 405
Sida9av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 538 335 90 412
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 915 216 915 216
1453 551 1005 628

Erhallen ranta 1076 0
Erlagd ranta -738 881 -481 243
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 715 746 524 385
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 101 215 -48 690
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 705 113784
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 720 256 589 479
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 220 256 89 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1871884 1782 406
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2092 140 1871884
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Markan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2747 328 2 591 808
Hyresintakter, p-platser 300 400 275 250
Debiterade kostnader 182012 248 157
Ovriga intakter 21216 25090
Summa 3 250 956 3140 305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -2 3190
Forsakringsersattning 9970 0
Bidrag for elstod 124 238 0
Summa 134 206 3190
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 79 071 85 685
Stadning 87 026 84613
Besiktning och service 43523 38 521
Tradgardsarbete 68 313 78 287
Snoéskottning 60 038 76 931
Summa 337971 364 037
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 172 808 165 702
Summa 172 808 165 702
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 430 485 686 209
Uppvarmning 340 617 318 259
Vatten 125 492 122 274
Sophamtning 164 061 139 506
Summa 1060 655 1266 248
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33388 32575
Kabel-TV 70 048 70048
Summa 103 436 102 623
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 11 827 18 670
Juridiska kostnader 6 250 0
Revisionsarvoden 18 219 18 562
Ekonomisk férvaltning 67 707 66 857
Ovriga forvaltningskostnader 85 811 73332
Summa 189 814 177 420
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51799 48 300
Sociala avgifter 15129 13 537
Summa 66 928 61 837
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 837218 568 304
Ovriga réantekostnader 0 1120
Summa 837 218 569 424
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 137 870 000 137 870 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 137 870 000 137 870 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 247 632 -6 332416
Arets avskrivning -915 216 -915 216
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 162 848 -7 247 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 707 152 130 622 368
| utgaende restvérde ingar mark med 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
Summa 85 200 000 85 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 5
Ovriga fordringar 0 97 950
Summa 1 97 955
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 854 8960
Fastighetsskotsel 5335 23133
Forsakringspremier 31216 27 144
Kabel-TV 17 512 17 512
Forvaltning 20535 20292
Summa 82 452 97 041
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-10-30 4,89 % 14037 902 14187 638
Stadshypotek AB 2025-07-30 1,14 % 13176 102 13351726
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,53 % 12507 006 12 681 646
Summa 39721010 40 221010
Varav kortfristig del 14388 166 27 044 908

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 221 010 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4 869
Stadning 0 9025
El 59 988 146 271
Uppvarmning 46 548 49118
Utgiftsrantor 221354 123017
Léner 52 500 48 300
Renhallning 0 24 826
Sociala avgifter 16 496 15176
Forutbetalda avgifter/hyror 288 371 251819
Berdknat revisionsarvode 18 000 17 406
Summa 703 257 689 827
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 375 000 45 375 000
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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Markan

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-02-23.

Sate

Féreningen har sitt sate i Botkyrka kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Botkyrka Markan 2. 2012 Botkyrka Kommun

Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 656 kvm.

Lagenhetsfordelning:
40 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Fastigheten &r férsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Féretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Maksymilian Probulski Ordférande
Ferhat Can Styrelseledamot
Filip Bjorkqvist Styrelseledamot
Nicolai Sebastian Frengen  Styrelseledamot
Jonny Nilsson Suppleant

Karin Elisabet Andersson Suppleant
Mikael Jorma Lodehall Suppleant
Veronika Jansson Suppleant

Valberedning

Marie Johannesson, Bert Olofsson
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter

Revisorer

Linda Sandler  Revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2065. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e [Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
Besiktning hissar
Foryngring av buskar
Underhallsservice rokluckor

Underhallsservice varmepump

2022 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
Stamspolning
Underhallsservice rokluckor

2021 e Underhallsservice hissar
Besiktning hissar
Fastsattning takplat pa hus 4

2020 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar
OVK

2019 e Radonmatning
Tradféllning pa innergard

2018 e Energideklaration

Planerade underhall
2024 e Lekplatsbesiktning
Underhallsservice hissar

Underhallsservice rokluckor
Underhallsservice varmepump
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Avtal med leverantdrer

Besiktning hiss

Ekonomisk foérvaltning

El

Fastighetsférsakring

Hiss

IMD-matning

Revisor

Radgivning for bostadsrattsforening
Sophamtning

Stadning

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel, snoskottning
Tv-abonnemang

Vatten

Varme

Snoéréjning med maskin/traktor
Arsservice av vidrmepump

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Kiwa Sweden AB

Simpleko AB

Vattenfall Kundservice AB

Folksam Onsesidig Sakférsakring Féretag
Kone Aktiebolag

Eliasson och Lagerstrom System AB
Folkesson Rad & Revision AB
Bostadsratterna Ekonomisk Férening
SRV Atervinning AB

Veteranpoolen AB

Driftia Forvaltning AB

Veterankraft AB

Telia Sverige AB

Botkyrka kommun

Soédertérns Fjarrvarme AB
Villastaden Entreprenad AB

ETK Service AB

Foreningen omforhandlade tva av tre [an som 16pte ut under aret. Lanen bands pa nytt hos Handelsbanken med
en bindningstid pa ett resp, tva ar med en rantesats pa 4,89 resp 4,53 procent.
Foreningen har 6ppnat tva nya réantebarande konton hos Handelsbanken dér medel som avsatts for underhall

placerats.

Arsavgifterna héjdes med 15 % fran och med 2024-01-01.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Férandringar i avtal

Foreningen omférhandlade avtalet med Veteranpoolen angaende trappstadning fran och med 2024-01-01.
Avtalet andrades pa sa vis att nuvarande trappstadning varannan vecka andras till var fjarde vecka.

Ovriga uppygifter

Under varen och hosten genomférdes tva staddagar i foreningen och under dessa dagar utférdes diverse
tradgardsarbeten och stadning av garden. Staddagarna avslutades med fika.

Veterankraft foryngrade trad och buskar enligt underhallsplan, genom att beskara trad och klippte ur

rhododendron.

Foreningens bygglov dver balkonginglasning upphdrde den 4 oktober 2023. Féreningen har inte ansékt om ett
nytt bygglov da kostnaden inte star i proportion till antalet inglasningar i foreningen. Om boende 6nskar géra
inglasning far denne sdka egen ansdkan om bygglov hos Botkyrka kommun.

Tradl6ésa lampkontakter. De boende med trasiga lampkontakter har av foretaget Glacell fatt dessa utbytta (inom

garantin via Peab) .
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3250 956 3115215 3089 359 2987 900
Resultat efter fin. poster -297 807 -479 013 -163 910 -122171
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 819 062 770000 660 000 550 000
Taxeringsvarde 85200 000 85200 000 61 800 000 61 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 828 767 771 741
Arsavgifternas andel av totala

r('jrelsgeintékter (%) 89,4 83,2 852 90,0
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsritt, kr 10 865 11 001 11138 11 384
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 865 11 001 11138 11384
Sparande per kvm totalyta, kr 169 119 205 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 118 188 124 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 87 94 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 33 32 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 308 250 195
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,09 1,40 1.41 1,59
Rantekanslighet (%) 13,12 14,35 14,45 15,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 279 962 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
dérmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 617 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen den 1/1 2024 hojt avgifterna med 15%

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 87 378 400 - - 87 378 400
Upplatelseavgifter 5118 400 - - 5118 400
Fond, yttre
underhall 770 000 - 49 062 819 062
Balanserat resultat -1113728 -479 013 -49 062 -1 641 803
Arets resultat -479 013 479013 -297 807 -297 807
Eget kapital 91 674 059 0 -297 807 91 376 252

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 641 803
Arets resultat -297 807
Totalt -1939 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 110 000
Balanseras i ny rakning -2049610
-1939 610

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3250 956 3140 305
Ovriga rérelseintakter 3 134 206 3190
Summa rérelseintdkter 3385162 3143 495
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 674 870 -1 898 611
Ovriga externa kostnader 8 -189 814 -177 420
Personalkostnader 9 -66 928 -61 837
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -915 216 -915 216
Summa rérelsekostnader -2 846 827 -3 053083
RORELSERESULTAT 538 335 90 412
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1076 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -837 218 -569 424
Summa finansiella poster -836 142 -569 424
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -297 807 -479 013
ARETS RESULTAT -297 807 -479 013
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 129707 152 130 622 368
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 707 152 130 622 368
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129 707 152 130 622 368
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33475 22 157
Ovriga fordringar 12 1 97 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 82 452 97 041
Summa kortfristiga fordringar 115938 217 153
Kassa och bank

Kassa och bank 2092 140 1871884
Summa kassa och bank 2092 140 1871884
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2208 078 2089 037
SUMMA TILLGANGAR 131915 230 132711 405
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 496 800 92 496 800
Fond for yttre underhall 819 062 770 000
Summa bundet eget kapital 93 315 862 93 266 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 641 803 -1113728
Arets resultat -297 807 -479 013
Summa fritt eget kapital -1939610 -1 592 741
SUMMA EGET KAPITAL 91 376 252 91 674 059
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 25332 844 13176 102
Summa langfristiga skulder 25332 844 13176 102
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14388 166 27 044 908
Leverantdrsskulder 112 295 122 800
Ovriga kortfristiga skulder 2416 3709
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 703 257 689 827
Summa kortfristiga skulder 15 206 134 27 861 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 915 230 132711 405
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 538 335 90 412
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 915 216 915 216
1453 551 1005 628

Erhallen ranta 1076 0
Erlagd ranta -738 881 -481 243
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 715 746 524 385
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 101 215 -48 690
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 705 113784
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 720 256 589 479
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 220 256 89 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1871884 1782 406
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2092 140 1871884

Sida 10 av 16





Brf Markan Arsredovisning 2023
769624-3737

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Markan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2747 328 2 591 808
Hyresintakter, p-platser 300 400 275 250
Debiterade kostnader 182012 248 157
Ovriga intakter 21216 25090
Summa 3 250 956 3140 305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -2 3190
Forsakringsersattning 9970 0
Bidrag for elstod 124 238 0
Summa 134 206 3190
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 79 071 85 685
Stadning 87 026 84613
Besiktning och service 43523 38 521
Tradgardsarbete 68 313 78 287
Snoéskottning 60 038 76 931
Summa 337 971 364 037
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 172 808 165 702
Summa 172 808 165 702
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 430 485 686 209
Uppvarmning 340 617 318 259
Vatten 125 492 122 274
Sophamtning 164 061 139 506
Summa 1060 655 1266 248
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33388 32575
Kabel-TV 70 048 70048
Summa 103 436 102 623
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 11 827 18 670
Juridiska kostnader 6 250 0
Revisionsarvoden 18 219 18 562
Ekonomisk férvaltning 67 707 66 857
Ovriga forvaltningskostnader 85 811 73332
Summa 189 814 177 420
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51799 48 300
Sociala avgifter 15129 13 537
Summa 66 928 61 837
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 837 218 568 304
Ovriga réantekostnader 0 1120
Summa 837 218 569 424
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 137 870 000 137 870 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 137 870 000 137 870 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 247 632 -6 332416
Arets avskrivning -915 216 -915 216
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 162 848 -7 247 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 707 152 130 622 368
| utgaende restvérde ingar mark med 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
Summa 85 200 000 85 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 5
Ovriga fordringar 0 97 950
Summa 1 97 955
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 854 8960
Fastighetsskotsel 5335 23133
Forsakringspremier 31216 27 144
Kabel-TV 17 512 17 512
Forvaltning 20535 20292
Summa 82 452 97 041
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-10-30 4,89 % 14037 902 14187 638
Stadshypotek AB 2025-07-30 1,14 % 13176 102 13351726
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,53 % 12 507 006 12 681 646
Summa 39721010 40 221010
Varav kortfristig del 14388 166 27 044 908

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 221 010 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4 869
Stadning 0 9025
El 59 988 146 271
Uppvarmning 46 548 49118
Utgiftsrantor 221354 123017
Léner 52 500 48 300
Renhallning 0 24 826
Sociala avgifter 16 496 15176
Forutbetalda avgifter/hyror 288 371 251819
Berdknat revisionsarvode 18 000 17 406
Summa 703 257 689 827
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 375 000 45 375 000
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