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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Markan, 769624-3737, far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2015.

Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-02-06 och har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar kta och registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23,
féreningens stadgar registrerades 2012-02-23. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och
registrerades 2014-09-22. Ekonomisk plan registrerades 2014-09-09. Nytt registreringsbevis

utfardades 2015-09-15.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen férvarvade del av fastigheten Botkyrka Riksten 9:2 2014-02-24,
fastighetsbildningen &r pagéende, bostadsrattsforeningen &r dgare av fastigheten Botkyrka Markan 2.
Fastigheten bestar av 4 byggnader med 64 bostadslagenheter, utvandiga biluppstaliningsplatser finns

pa tomtmark och kvartersgata. Total BOA 3656 m?. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab
Bostad AB 2014-02-20. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring

fram till 2016-11-01. Av bostadsrattsforeningens 64 bostadslagenheter var 64 tecknade med

upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda

bostadslédgenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns

osélda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Gemensamhetsanlaggning/Servitut

Fastigheten belastas inte av nagra servitut och kommer inte att inga i nagon

gemensamhetsanlaggning.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande
Christer Bentzer Ledamot
Christer Bourner Ledamot
Kjell Augustsson Suppleant
Goran Svanstrom Suppleant
Johan Berglin Ordférande
Peter Karlsson Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Marten Ferneborg Eriksson Ledamot
Erdal Akin Ledamot
Jeanette Leppamaki Suppleant
Anton Sagrén Suppleant

2015-01-01 - 2015-12-07
2015-01-01 - 2015-12-07
2015-01-01 - 2015-12-07
2015-01-01 - 2015-12-07
2015-01-01 - 2015-12-07
2015-12-07 - 2015-12-31
20156-12-07 - 2015-12-31
2015-12-07 - 2015-12-31
2015-12-07 - 2015-12-31
2015-12-07 - 2015-12-31
2015-12-07 - 2015-12-31
2015-12-07 - 2015-12-31
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Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna. Styrelsen har under 2015
haft 7 protokollférda styrelseméten varav 2 var konstituerande. Ordinarie foreningsstdmma avseende

féregaende rakenskapsar hélls 2015-05-25. Extra foreningsstdmma avseende ny styrelse holls

2015-12-07.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

—
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Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Foreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB fér 2016 fram till 2017.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att Idmnas oféréndrad.

Medlemsinformation
Fareningen hade vid arets utgang 80 medlemmar. Under aret har 8 bostadslagenheter 6verlatits, 9
medlemmar har uttratt och 12 medlemmar har beviljats medlemskap.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2015 sa har vi i styrelsen jobbat med att satta oss in i befintliga avtal samt ga igenom de
omraden dar avtalen beh&ver ses Over av nagon anledning. Vi har skrivit ett nytt avtal med snérdjning
och sagt upp 2 avtal med Veterankraft for trédgards och fastighetsskétsel som vi ansag vara for dyrt i
nuldget. (Att notera &r att en stor del av tiden rapporterat pa fastighetsskotsel har varit tid fér att halla
ordning i grovsoprummet.) Vi ska nu se 6ver vart behov av tradgéard och fastighetsskétsel samt teckna
nya avtal for det med lamplig leverantor.

Under 2016 kommer vi att se dver en eventuell balkonginglasning, ta in offerter och se 6ver intresset
hos dem boende. Vi har i bérjan pa aret dven skrivit ett avtal med ett parkeringsbolag som kommer att
bevaka vara parkeringsplatser. | samband med det kommer vi i &ven att se dver om vi kan sénka vara
hyror fér parkeringsplatserna. Eltaxan &r ocksa en sak vi kommer att se éver och eventuellt sdnka pa

sikt.
Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 - 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2776 683 = . o
Balansomslutning 139 169 405 191 138 458 1515 488 -
Resultat efter finansiella poster 181912 - - -
Soliditet, % 67 41 - -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar

Arets resultat - 181912
Att disponera 181 912
Avsattning till yttre underhallsfond 110 000
Balans i ny rakning 11912
Att disponera i ny rakning 181 912

Bostadsrattsféreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intékter _
t.o.m. avrakningsdagen 2015-01-31. \\W
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Resultatrakning )
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséattning 1 2776 683 e
Summa rorelseintakter 2776 683 -
Rdérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 056 917 -
Personalkostnader 3 -44 500 -
Avskrivningar 4 - -839285 -
Summa rorelsekostnader -1940 702 -
Rérelseresultat 835 981 o -
Finansiella poster
Réantekostnader -654 069 -
Summa finansiella poster -654 069 -
Resultat efter finansiella poster 181 912 -
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 181 912 -
Skatter
Arets resultat -

181 912
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Balansrakning B _
Belopp i kr Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 137 030 715 137 870 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 137 030 715 137 870 000
Summa anlédggningstillgangar 137 030 715 137 870 000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 813 262 16 816 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 29 329 28 937
Summa kortfristiga fordringar 842 591 16 845 915
Kassa och bank

Kassa och bank 1296 099 36 422 543
Summa kassa och bank 1296 099 36 422 543
Summa omsittningstillgangar 2138690 53 268 458
SUMMA TILLGANGAR 139 169 405 191 138 458
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Balansrakning -
Belopp i kr ) Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 87 378 400 74 066 100
Upplatelseavgifter 5118400 4283 600
Summa bundet eget kapital 92 496 800 78 349 700
Fritt eget kapital
Arets resultat 181 912 5
Summa fritt eget kapital 181912 -
Summa eget kapital 92 678 712 78 349 700
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 45091 410 -
Summa langfristiga skulder 45091 410 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 226 872 92 958 621
Leverantdrsskulder 64 824 5 527 891
Ovriga skulder 9 - 14 097 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1107 587 205146
Summa kortfristiga skulder 1399 283 112 788 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139169405 191 138 458
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

- ) 2015-12-31  2014-12-31
Fastighetsinteckningar 45 375 000 45 375 000
Summa stéllda sdkerheter 45 375 000 45 375 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser inga inga

SO

NN
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
gj anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond f6r yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan dver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar S - - ) A
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskoft men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta. o

MU
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Upplysningar till resultatrédkning

Not 1 Intdkternas fordelning

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter o ' 2 329 087 -
Debiterad el 216 118 -
P-plats 224 577

Pantsattningsavgift 1335 -
Overlatelseavgift 5 565 -
Oresavrundning B 1 .
Summa 2776 683 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intdkter fram t.0.m. avréakningsdagen 2015-01-31.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskotsel ' 187 640 =
Stadning 39 375 -
Hiss 26 188 -
Reparationer 12 000 -
El 211 203 -
Varme 259036 -
Vatten och avlopp 33 847 -
Sophamtning 97 985 -
Fastighetsforsakring 19 507 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 65019 -
Vinterunderhall 26 278 -
Revisionsarvode 16615 -
Ekonomisk forvaltning 56 834 -
Lokalhyra 625 -
Kostnad moéte/stimma 590 -
Bankkostnader 3276 -
Ovriga kostnader 899 ) -
Summa 1056 917 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-01-31.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

, 2015-12-31 2014-12-31
Arvoden boende styrelse 44500 -

Summa 44 500 -

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokfors som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgér till 66 247 kr, foregaende ars arvode var _ "\\J

59 641 kr. \&Z}

A\



Brf Markan
769624-3737

8(10)

Upplysningar till balansrédkning
Not 4 Byggnader och mark

o B 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets borjan 137 870 000 -
-Nyanskaffningar ) - 137 870 000

137 870 000 137 870 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - .
-Arets avskrivning enligt plan -839 285 =
Redovisat varde vid arets slut 137 030 715 137 870 000
Varav byggnader 109030 715 109 870 000
Varav mark 28000000 28 000 000
Summa 137 030 715 137 870 000
Fastighetsbeteckning Botkyrka Riksten 9:2, Botkyrka Markan 2
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 47 000 000 kr
Taxeringsvéarde byggnader 38 000 000 -
Taxeringsvarde mark 9 000 000 &
Summa 47 000 000 -

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 137 870 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

i

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 557 142 14 596 140
Fordran Peab Bostad AB 234 888 2220 838
Fordran Folksam sakforsakring 21232 -
Summa 813 262 16 816 978
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 17 693 - 17742
Securitas 10 516 9945
Bostadsratterna medlem 2016 1120 -
Bankavagift . 12580
Summa 29 329 28 937
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
- Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid &rets borjan - 74066 100 4 283 600 - - -
Disposition enl. stamman - - - -
Forandring insatser 13 312 300 - -
Forandring uppl.avgifter - 834 800 - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 181912
Summa 87 378 400 5118 400 - 181 912

ot
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

- Raéntesats
Handelsbanken 805 588 558
Handelsbanken 844 934 038
Handelsbanken 102911 1,150
Handelsbanken 102912 1,105
Handelsbanken 102913 1,660
Summa

Forfaller Inom 1 &ar
Amortering 226 872
Skulder till kreditinstitut #
Summa 226 872

Not 9 Ovriga skulder

Skuld till medlemmar
Summa

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Motkonto medlemsfordran
Forutbetalda arsavgifter
Fastighetsskotsel
Stadning

Revisionsarvode
Upplupen ranta

El

Fjarrvarme

Sophamtning

Arvoden

Beraknad fastighetsskatt 2014
Bankavgift

Summa
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Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Byggnadskreditiv - 61 697 829
Byggnadskreditiv - 31260 792
Rérlig 15 106 094
17-07-30 15 106 094
20-07-30 15106094 =
45 318 282 92 958 621
Inom 2-5ar Senare &n 5 ar Totalt
907 488 - 1134 360
- 44 183 922 44 183 922
907 488 44 183 922 45 318 282
2015-12-31  2014-12-31
- 14097100
- 14 097 100
2015-12-31 2014-12-31
706 521 -
- 190 261
13 868
3750 -
18 125 14 238
60 319 -
40 239 -
20917 -
1717 -
44 500 -
188 000 -
631 647
1107 587 205 146



Brf Markan
769624-3737

Underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Markan, org.nr 769624-3737

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Markan
for rdkenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Markan for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
{el \ ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sto holn}T den 2k /L! 20l
Erngt & Young AB

rlos Esterling
Auktoriserad revisor



